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2.รายละเอียดโครงการ 
 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการSTASIA RESIDENCE SRIRACHAเป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ขนาดพืน้ที่โครงการ 
5-0-81.9 ไร่ หรือ 8,327.60 ไร่ ประกอบดว้ยอาคารพักอาศัยรวม A สงู 8 ชัน้ อาคารพกัอาศัยรวม B สงู 8 
ชัน้ และอาคารสโมสร C สงู 3 ชัน้ 1 ชัน้ใตดิ้น จ านวน 3 อาคาร จ านวนหอ้งชดุทัง้หมด 287 หอ้ง มีสิ่งอ  านวย
ความสะดวกและบริการ เช่น ที่จอดรถยนต ์ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั ระบบบ าบดัน า้
เสีย ระบบระบายน า้และระบบรวบรวมและจัดการมลูฝอย หอ้งออกก าลงักาย สระว่ายน า้(ชนิดใชเ้กลือใน
การฆ่าเชือ้โรค) สวนหย่อมพกัผ่อน เป็นตน้ 

 
2.2พืน้ทีโ่ครงการ 
บริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงการมีการใช้ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่เป็นอาคารส านักงาน อาคารอยู่

อาศยัรวม พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทิศเหนือ ติดกบั กลุม่บา้นพกัอาศยัขนาด 1 ชัน้ จ านวน 16 หลงั 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั บา้นไมพ้กัอาศยั 2 ชัน้   
ทิศใต ้   ติดกบั  โรงแบตมินตนั 1 ชัน้ หลงัคาสงู 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั กลุม่บา้นพกัอาศยั 2 ชัน้จ านวน 3 หลงั 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ 
 การเดินทางเขา้-ออกโครงการ: การคมนาคมเขา้สู่พืน้ที่โครงการจากตัวเมืองชลบุรีเดินทางมา
ตามถนนสขุมุวิท จนถึงแยกถนนสรุศกัดิ ์2 เขตเทศบาลเมืองศรีราชา ตรงไปจนถึงแยกวดัเขาพทุธโคดม และ
ตรงมาอีกประมาณ 800 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้ซอยอิงมอ  ประมาณ 100 เมตร เลีย้วขวาเขา้โครงการ 
 ถนนและที่จอดรถยนต:์ ถนนทางเขา้-ออกโครงการมีจ านวน 2 จุด จุดที่ 1 ดา้นหนา้โครงการเป็น
พืน้ที่ Drop Off ส าหรบัใหร้ถจอดสง่ผูโ้ดยสาร ความกวา้ง 6.0 เมตร เชื่อมกบัถนนซอย ถนนภายในโครงการ
และสามารถวนไปจอดรถบริเวณลานจอดรถดา้นหลงัของโครงการและเดินเขา้ -ออกทางเขา้โครงการได้
บริเวณดา้นหลงั มีที่จอดรถยนตท์ัง้หมด 77 คนั และรถจกัรยานยนต ์12 คนัติดตัง้ป้ายสญัญาณจราจร ทิศ
ทางการวิ่งรถไวอ้ย่างชดัเจน และมีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัคอยดแูลการจอดรถและการเขา้-ออกของ
รถภายในโครงการไวแ้ลว้ หากที่จอดรถเต็มแลว้จะตัง้ป้ายที่จอดรถเต็มไวภ้ายในพืน้ที่จอดรถ และมีไฟฟ้า
สอ่งสว่างเวลากลางคืนไวอ้ย่างเพียงพอสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 
  

2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 
โครงการมีความต้องการใช้น า้รวม 248.66 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน รับบริการน า้ประปาจากการ

ประปาสว่นภมูิภาคสาขาศรีราชา จดัใหม้ีการส ารองน า้เพื่อการอปุโภค-บริโภคและการดบัเพลิง ไวใ้นถงัเก็บ
น า้ใตดิ้น และถังเก็บน า้ดาดฟ้า ซึ่งปริมาณส ารองน า้ถังเก็บน า้ใตดิ้น สามารถส ารองไวใ้ชไ้ดไ้ม่นอ้ยกว่า 3 
วัน ถังส ารองน า้จัดใหเ้ป็นระบบกันซึมแบบ Membrane ประเภทบิทูเมน ที่มีความยืดหยุ่นสูงผสมและทา
เคลือบผิวภายนอกหรือผสมคอนกรีตชัน้แรกก่อนเทพืน้ชัน้ใตดิ้น และกันซึม ระบบมอรต์า้ผสมพิเศษ เนือ้
ละเอียด และน า้ยาพอลิเมอรด์ัดแปลงพิเศษใหแ้รงยึดเกาะสูง ยืดหยุ่นไม่เป็นพิษต่อน า้ด่ืม ฉาบและทา
ปอ้งกนัการซมึผ่านของน า้ภายในถงัน า้ส  ารองแต่ละอาคาร 

การส ารองน า้เพื่อการดบัเพลิง จดัใหม้ีถงัเก็บน า้ใตดิ้นส ารองน า้เพื่อการดบัเพลิง จ่ายน า้เก็บไวท้ี่ถงั
เก็บน า้ใตดิ้น สบูสง่น า้ขึน้ไปเก็บที่ถงัส  ารองดาดฟ้า 

การจ่ายน ้าดับเพลิง รถน ้าของสถานีดับเพลิง จ่ายน ้าให้แก่อุปกรณ์ดับเพลิง คือหัวดับเพลิง
ภายนอกอาคาร จ่ายไปยงัหวัรบัน า้ดบัเพลิงภายในอาคาร 

 
3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
น า้เสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร จะถูกบ าบดัโดยระบบบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูปชนิดเติม

อากาศเลีย้งตะกอนเวียนกลบั จ านวน 3 ชุด และระบบบ าบดัน า้เสียไดอ้อกแบบใหม้ีความเหมาะสมและ
เพียงพอกับปริมาณน า้เสียที่ เกิดขึน้ภายในอาคาร ระบบบ าบัดน า้เสียออกแบบใหร้องรบัค่า บีโอดี สาร
แขวนลอย ของน า้เสียเขา้ระบบบ าบดัน า้เสียมีค่าเท่ากับ 250 มก./ลิตร และ 300 มก./ลิตร ตามล าดับ มี
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ประสิทธิภาพในการบ าบดับีโอดีรอ้ยละ 92 และสารแขวนลอยรอ้ยละ 90 ท าใหน้ า้ทิง้หลงัผ่านการบ าบดัน า้
เสียมีค่าบีโอดี ไม่เกิน 20 มก./ลิตรซึ่งรายละเอียดระบบบ าบดัน า้เสียมีดงันี ้

- ติดตัง้ระบบบ าบดัน า้เสียชนิด Contact Aeration Filter Tank จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ย ส่วน
แยกกาก ส่วนกรองเติมอากาศ ส่วนตกตะกอน และระบบบ าบัดน า้เสียตอ้งมีคุณภาพตาม
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศณ 
วันที่  7 พฤศจิกายน 2548 อาคารประเภท ข (ห้องพักตั้งแต่ 100 ห้องนอนแต่ไม่ถึง 500 
หอ้งนอน) ก าหนดค่าบีโอดีตอ้งมีค่าไม่เกิน 30 มก./ลิตร สารแขวนลอยไม่เกิน 40 มก./ลิตรก่อน
ปลอ่ยออกสูท่่อระบายน า้สาธารณประโยชนด์า้นหนา้โครงการต่อไป 

- ติดตั้งระบบกาจัดมีเทนดว้ยระบบกรองชีวภาพ โดยติดตั้งป้ายแสดงข้อความ “ระบบกรอง
ชีวภาพ”ไวแ้ลว้ เป็นลักษณะบ่อดินดา้นบนปลูกตน้ไมป้กคลุมเป็นพืน้ที่สีเขียวที่อยู่บริเวณที่
จอดรถของโครงการและรดน า้ตน้ไมฉี้ดพ่นน า้เป็นฝอยละเอียด ซึ่งน า้เขา้ไปแทนที่ออกซิเจนใน
ดิน ที่เป็นปัจจยัส าคญัต่อการเจริญเติบโตของแบคทีเรียที่ใชอ้อกซิเจน เช่นกลุม่แบคทีเรียเมทา
โนโทรฟ ที่ก าจดัมีเทนในดิน และงดรดน า้บ่อดินในช่วงหลงัฝนตก 

 
4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
อัตราการระบายน า้ออกจากโครงการเพิ่มเติมจากเดิม 0.15 ลบ.ม./วินาที มาเป็น 0.31 ลบ.ม./

วินาที ซึ่งจะมีน า้หลากสว่นเกินที่ตอ้งเก็บกกัประมาณ 216 ลบ.ม.โครงการมีมาตรการลดผลกระทบจากการ
ระบายน า้ของโครงการ ควบคมุอตัราการระบายน า้ในช่วงฝนตกอตัราการระบายน า้ออกจากพืน้ที่โคร งการ
ไม่ใหเ้กินอัตราการระบายน า้ก่อนการพัฒนาคือ 0.15 ลบ.ม./วินาที โดยระบายออกแบบสูบน า้ดว้ยอัตรา 
0.29 ลบ.ม./วินาทีซึ่งจะไม่เปลี่ยนแปลงประสิทธิภาพการระบายน า้ของรางระบายน า้บริเวณถนนหน้า
โครงการแต่อย่างใด 

โครงการจัดใหม้ีบ่อหน่วงน า้ 2 บ่อ ขนาด 120 ลบ.ม. และ 96 ลบ.ม. รวม 216 ลบ.ม. สูบน า้เพื่อ
ระบายน า้ออกจากบ่อดว้ยเครื่องสบูน า้ ติดตัง้ตะแกรงดกัมลูฝอยที่ท่อระบายน า้และบ่อหน่วงน า้ การระบาย
น า้ของโครงการแบ่งเป็น 

1.การระบายน า้ในแนวด่ิง เป็นแบบระบบแยก โดยมีท่อระบายน า้แยกกนัระหว่างน า้เสียและน า้ฝน
ไหลลงสูช่ัน้ลา่งของอาคารประกอบดว้ย ท่อระบายสิ่งปฏิกลู ท่อระบายน า้เสีย และท่อระบายน า้ฝน 

2.การระบายน า้ในแนวนอน เป็นระบบระบายน า้แบบรวมคือ ท่อระบายน า้จะรบัน า้ฝนจากท่อ
ระบายน า้ชัน้ดาดฟ้าระเบียงของทกุชัน้และน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน า้เสียรวม ท่อระบาย 
ท่อระบายน า้ออกจากระบบบ าบดัน า้เสียรวม ท่อระบายน า้คอนกรีตเสริมเหล็กรอบพืน้ที่โครงการ และบ่อ
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พักน า้ส  าเร็จรูป รองรบัน า้ฝนบริเวณถนนและสวนชัน้ล่างโดยรอบโครงการเขา้สู่ บ่อหน่วงน า้ และผ่านบ่อ
ตรวจคณุภาพน า้ก่อนระบายออกสทู่อระบายสาธารณะ 

 
 5) การจัดการขยะมูลฝอย 
 การจดัการมลูฝอยของโครงการมีรายละเอียดดงันี ้

- หอ้งพักมูลฝอยประจ าชัน้ จะจัดวางถังรองรบัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร ในชัน้ที่ 1-8 จ านวน 4 
ถงั/ชัน้ แบ่งเป็น ถงัรองรบัมลูฝอยทั่วไป ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถงัชัน้ ถงัรองรบัมลูฝอยย่อย
สลาย ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถงั/ชัน้ ถงัรองรบัมลูฝอยรีไซเคิล 120 ลิตร จ านวน 1 ถงั/ชัน้
โดยภายในถงัมลูฝอยอนัตรายจะรองดว้ยถงุพลาสติกสีด าซอ้น 2 ชัน้  

- พืน้ที่ส่วนกลางอ่ืน ๆ เช่น โถงทางเดิน พืน้ที่บริการสระว่ายน า้ เป็นตน้ จดัวางถงัมลูฝอยขนาด 
30 ลิตร จุดละ 4 ถัง (แยกเป็นมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยย่อยสลาย มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย
อนัตราย) ทกุวนัจดัใหม้ีพนกังานท าความสะอาดรวบรวมมลูฝอยที่เกิดขึน้ไปยงัหอ้งพกัมลูฝอย
รวมทกุวนั ซึ่งโครงการก าหนดช่วงเวลาการขนมลูฝอยจากอาคารพกัอาศยัไปยงัหอ้งพกัมลูฝอย
รวมที่จะไม่รบกวนต่อการสญัจรของผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร 

- พืน้ที่ส่วนกลาง เช่นหอ้งออกก าลงักาย โถงตอ้นรบั พืน้ที่สีเขียว พืน้ที่จอดรถ สระว่ายน า้ เป็น
ตน้ จดัวางถงัมลูฝอยขนาด 30 ลิตร จดุละ 4 ถงั (แยกเป็นมลูฝอยทั่วไป มลูฝอยย่อยสลาย มลู
ฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย)ในแต่ละวันจัดใหม้ีพนักงานรวบรวมมูลฝอยจากบริเวณ
หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ของอาคาร ส านกังานนิติบุคคล และจากพืน้ที่สว่นกลาง โดยรวบรวม
มลูฝอยใสถ่งุด าแลว้มดัปากถงุใหแ้น่นน าไปวางไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

- หอ้งพกัมลูฝอยรวมอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ มีพืน้ที่ 23.00 ตารางเมตร มีถงั
รองรบัมูลฝอยขนาดใหญ่แบบคอนเทนเนอรข์นาด 4 ลบ.ม. หอ้งพักมูลฝอยรวมมีลักษณะ
ลอ้มรอบดว้ยคอนกรีต โดยมีประตเูปิด-ปิดเพื่อความสะดวกในการเขา้มาจดัเก็บของรถเก็บขน
มลูฝอย และพนกังานลา้งท าความสะอาดสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

  
 6) ระบบไฟฟ้า 
 โครงการรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคสาขาศรีราชามายังหมอ้แปลงไฟฟ้าภายใน
โครงการ เขา้มายงัแผงสวิตซ ์(Main Distribution Board;MDB) ซึ่งติดตัง้อยู่ในหอ้งเครื่อง เพื่อจ่ายไฟฟ้าไป
ยงัสว่นต่าง ๆ ภายในอาคาร การใชไ้ฟฟ้าของโครงการ 

1. ระบบไฟฟ้าปกติ จะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าโดยแปลงผ่าน Transformer ชนิด Dry 
Type เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ 
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2. ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินจ านวน 1 ชุด แต่ละอาคารติดตัง้ภายในหอ้งเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า เพื่อจ่ายไฟฟ้าใหก้บัลิฟตด์บัเพลิง เครื่องสบูน า้และไฟฟ้าแสงสว่างที่จ  าเป็นในกรณีที่
ไฟฟ้าเกิดขดัขอ้ง และผนงัหอ้งบดุว้ยฉนวนปอ้งกนัเสียงดงั 

 
7) ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศภายในอาคาร แบ่งเป็น 2 สว่น สว่นแรกเป็นการระบายอากาศวิธีธรรมชาติ โดย

ใชช้่องเปิดของหอ้งพัก เช่น ประตู หนา้ต่าง และส่วนที่สองเป็นการหมุนเวียนอากาศโดยใชพ้ัดลมระบาย
อากาศ เช่น  ในหอ้งน า้ หอ้งปรุงอาหาร เป็นตน้ และระบบปรบัอากาศในหอ้งพกัทุกหอ้ง 
 
 8. การป้องกันอัคคีภัย 
 8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัยดังนี ้

• ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัยประกอบด้วย 
1.แผงควบคมุระบบแจง้เหตอุคัคีภยั (FCP) 

 2.เครื่องแจง้เหตดุว้ยมือดงึจากบุคคล Manual Pull Station;M) 
 3.กระด่ิงสญัญาณ (Fire Alarm Bell) 
 4.อปุกรณต์รวจจบัควนั (Smoke Detector) 
 5.อปุกรณต์รวจจบัความรอ้นแบบธรรมดา (Heat Detector) 

• ระบบป้องกันเพลิงไหม้ประกอบด้วย 
 1.ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์ (FHC) และถงัดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นแบบผงเคมี ABC 
ขนาด 10 ปอนด ์
 2.ระบบท่อน า้ดบัเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) 
 3.หวัรบัน า้ดบัเพลิง(Fire Department Connection) 

• ระบบจ่ายไฟส ารองประกอบด้วย 
1.ปา้ยบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 
2.ระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างฉกุเฉิน 
4.ทางหนีไฟ 
5.จดุรวมพลจดัไวจ้  านวน 1 จดุ ไดแ้ก่ พืน้ที่สีเขียวทางทิศใตข้องโครงการขนาดพืน้ที่ 310 ตร.ม.สอง
สามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและพนกังานคิดเป็น 0.25 ตร.ม./คน 
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 9. พืน้ทีสี่เขียว   
 โครงการติดถนนสาธารณประโยชนห์นา้โครงการ แนวอาคารวางตามลกัษณะที่ดิน ภายในโครงการ 
ประกอบดว้ย อาคารชุดความสูง 8 ชั้น มีความสูงที่ระดับสูงสุด 22.85 เมตร ระเบียงของหอ้งพักอาศัย
อาคารหันหนา้ไปทางทิศเหนือ ทิศใต ้ทิศตะวันออก และทิศตะวันตก มีชุมชนที่มีความสูงต ่ากว่าความสงู
ของอาคาร ทัง้นีโ้ครงการไดร้่นแนวอาคารที่เป็นหนา้ต่าง ระเบียง และช่องระบายอากาศ ใหอ้ยู่ห่างจากเขต
ที่ดิน 3.15-65.77 เมตร โครงการไดป้ลกูตน้ไมร้ะดบัความสงูตามแนวเขตที่ดิน(แต่ละตน้มีความสงู3-5 เมตร
การปลกูตน้ไมต้ามแนวเขตที่ดินช่วยบดบงัการมองเห็นรบกวนความเป็นสว่นตวัของผูพ้กัอาศยัโดยรอบได ้ 
 โครงการจดัพืน้ที่สีเขียวปกคลมุดิน (บรเิวณชัน้ลา่ง) พืน้ที่ 1,683.00 ตารางเมตร โดยรอบอาคาร ซึ่ง
บริเวณชัน้ 1 ของอาคารมีหอ้งชุดที่มีระเบียงหอ้งหนัออกสู่พืน้ที่สีเขียวระดบัความสงูของไมย้ืนตน้ส่วนใหญ่
มีความสงูมากกว่า 4 เมตร ซึ่งช่วยในการบดบงัทศันียภาพทางสายตาได้ดี และใหค้วามร่มรื่น ท าใหเ้กิดร่ม
เงาและความสวยงามและเพิ่มความโดดเด่นของตวัอาคารไดเ้ป็นอย่างดี  

 
10. ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   
โครงการจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าอยู่บรเิวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้ -

ออกและจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัแบบเคลื่อนที่ ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง และติดตัง้
กลอ้งวงจรปิด (CCTV) และระบบ Key cardทกุชัน้ของอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


